sMV

Supsantetdencio del Meca0o e Vo

Rapdctlica do Panamd

Reptblica de Panama

Superintendencia del Mercado de Valores

Acuerdo No.18-2000 de 11 de octubre de 2000, modificado por el Acuerdo No.8-2018 de
19 de diciembre de 2018

Anexo No.1
Formulario IN-T
Informe de Actualizacién Trimestral

Presentado segtn el Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 y el Acuerdo
No0.18-2000 de 11 de octubre de 2000, modificado por el Acuerdo No0.8-2018 de 19 de
diciembre de 2018.

Instrucciones generales a los Formularios IN-A e IN-T:

A. Aplicabilidad:

Estos formularios deben ser utilizados por todos los emisores de valores registrados
ante la SMV, de conformidad con lo que dispone el Acuerdo No.18-2000, modificado
por el Acuerdo N0.8-2018 de 19 de diciembre de 2018 (con independencia de si el
registro es por oferta publica o los otros registros obligatorios). Los Informes de
Actualizacion seran exigibles a partir del 1 de enero de afio 2001. En tal virtud, los
emisores con cierres fiscales a diciembre, deberan presentar sus Informe Anual
conforme las reglas que se prescriben en el referido Acuerdo. De igual forma, todos
los informes interinos de emisores con cierres fiscales especiales (marzo, junio,
noviembre y otros), que se deban recibir desde el 1 de enero de 2001 en adelante,
tendran que presentarse segln dispone el Acuerdo No.18-2000, modificado por el
Acuerdo No.8-2018 de 19 de diciembre de 2018.

B. Responsabilidad por la informacion:

Los informes que se presenten a la SMV no podran contener informaciéon ni
declaraciones falsas sobre hechos de importancia, ni podran omitir informacién sobre
hechos de importancia que deben ser divulgados en virtud del Texto Unico del
Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 y sus reglamentos o que deban ser divulgados para
que las declaraciones hechas en dichas solicitudes e informes no sean tendenciosas o
engafiosas a la luz de las circunstancias en las que fueron hechas (Articulo 118:
Estandar de divulgacién de informacién. Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de
1999).



Queda prohibido a toda persona hacer, o hacer que se hagan, en una solicitud de
registro o en cualquier otro documento presentado a la SMV en virtud del Texto Unico
del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 y sus reglamentos, declaraciones que dicha
persona sepa, o tenga motivos razonables para creer, que en el momento en que
fueron hechas, y a la luz de las circunstancias en que fueron hechas, eran falsas o
engafiosas en algln aspecto de importancia (Articulo 251: Registros, informes y demas
documentos presentados a la SMV. Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de
1999).

La persona que viole cualquier disposicion contenida en el Texto Unico del Decreto Ley
1 de 8 de julio de 1999 o sus reglamentos, serd responsable civilmente por los dafios y
los perjuicios que dicha violacion ocasione. (Articulo 256: Responsabilidad Civil. Texto
Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999). La SMV podra imponer multas
administrativas o cualquier persona que viole el Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de
julio de 1999 o sus reglamentos, de hasta Un Millén de Balboas (B/1,000,000.00) a
cualquier persona que viole el Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 o
sus reglamentos, por la realizacion de cualesquiera de las actividades prohibidas
establecidas en el Titulo X! del Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999, o
hasta de Trescientos Mil Balboas (B/.300,000,000.00) por violaciones a las demds
disposiciones del Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999.

Preparacion de los Informes de Actualizacion:

Este no es un formulario para llenar espacios en blanco. Es Gnicamente una guia del
orden en que debe presentarse la informacién. El formulario podra ser igualmente
descargado desde la pagina web de la SMV (www.supervalores.gob.pa) , bajo el botén
de “Formularios” Y en la seccion Direccién de Emisores
http://www.supervalores.gob.pa/seri/308-formularios/141-direccion-nacional-de-
registro-de-valores

Si alguna informacién requerida no le es aplicable al emisor, por sus caracteristicas, la
naturaleza de su negocio o por cualquier otra razén, debera consignarse
expresamente tal circunstancia y las razones por las cuales no le aplica. En dos
secciones de este Acuerdo se hace expresa referencia a Texto Unico del Acuerdo No.2-
10 de 16 de abril de 2010, sobre Registro de Valores. Es responsabilidad del emisor
revisar dichas referencias.

El Informe de Actualizacién deberd remitirse en formato *PDF a través del Sistema
Electrénico para la Remision de Informacién (SERI) en un solo documento.

Una copia completa del Informe de Actualizacién debera ser presentada a la Bolsa de
Valores en que se encuentre listados los valores del emisor.

La informacion financiera debera ser preparada de conformidad con lo establecido por
los Acuerdos No.2-2000 de 28 de febrero de 2000 y No.8-2000 de 22 de mayo de
2000. Cuando durante los periodos contables que se reportan se hubiesen suscitado
cambios en las politicas de contabilidad, adquisiciones o alguna forma de combinacién
mercantil que afecten la comparabilidad de las cifras presentadas, el emisor debera
hacer clara referencia a tales cambios y sus impactos en las cifras.



Trimestre Terminado al 31 diciembre de 2023
Nombre del Emisor: INMOBILIARIA MMD 21, S.A.
Valores  que ha  registrado: @ PROGRAMA  ROTATIVO DE BONOS
CORPORATIVOS
Numeros de Teléfono y Fax del Emisor: 60340681
Domicilio /Direccién fisica del Emisor: Llano Bonito,
Nombre de la persona de contacto del Emisor: Carlos Radl Piad Herbruger
Direccion de correo electrénico de la persona de contacto del Emisor:
c.piadh@masmedan.com

| Parte:

De conformidad con el Articulo 3 del Acuerdo N0.18-00 de 11 de octubre de 2000,
modificado por el Acuerdo No.8-2018 de 19 de diciembre de 2018, haga un resumen de
los aspectos de importancia del trimestre, segtin lo establecido en la seccién de Andlisis de
los Resultados Financieros y Operativos a que se refiere la Seccion VIII. del Articulo 7 del
Texto Unico del Acuerdo No.2-2010 de 16 de abril de 2010. Adicionalmente el emisor
deberd reportar cualquier hecho o cambios de importancia que hayan ocurrido durante el
periodo que se reporta (a manera de ejemplo, pero no exclusivamente: cambios en el
personal ejecutivo, gerencial, asesor o de auditoria; modificaciones al Pacto Social o los
estatutos; cambios en la estructura organizativa, accionistas controlantes; apertura de
nuevos establecimientos, etc.)

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

A) LIQUIDEZ: Al 31 de diciembre del 2,023 se ha observado una reduccion del
efectivo en banco pasando de $138,745 en diciembre 2022 a $ 11,464 al 31 de diciembre
2023, debido a un préstamo de $110 mil a una sociedad relacionada. El ratio activo
corriente / total de activo $544,184/510,027,034 es 5.42%, por el otro lado se puede
observar que la relacion de activos corrientes / pasivos corriente $ 445,220/ $51,914 se
ubica 9.24 veces.

En conclusién, la Empresa continda manteniendo buena liquidez y Capital de Trabajo ya
que se encuentra en $ 485,310 al cierre de diciembre/23.

Los ingresos por alquileres e intereses aseguran un ingreso mensual, lo que permitira a la
Inmobiliaria MMD 21 S.A. ir fortaleciendo cada vez mas.

B) RECURSOS DE CAPITAL:

El Patrimonio del Emisor al cierre de diciembre de 2,023 fue $3,504,093 lo que hace que la
palanca financiera de la empresa sea de 1.86/1. Cabe destacar, que la inmensa mayoria de
ese pasivo es a largo plazo, por la emision de bonos, lo que nos permite tener un flujo de
caja holgado. Importante destacar que a medida que pasen los afios, las propiedades de la
Inmobiliaria deben tender a incrementarse.

C) RESULTADO DE LAS OPERACIONES:



El rubro de ingresos por alquiler incremento en comparacion de diciembre 2022 $54,346,
a diciembre 2023 a $69,346. Representa un 28.67% de los ingresos totales. La ratio
Utilidad Operativa/ Gastos Financieros es positivo debido a que no hubo gastos
financieros. La Utilidad Neta es de $28,382.

Los gastos generales al 31 de diciembre de 2,023 sumaron $ 8,815. Cabe destacar que
cerca del 45% de estos gastos corresponden a impuestos generales. No hubo gastos
financieros. El ROE es de 1.07%, el ROTA es de 0.37%.

El EBITA al 31 de diciembre es de $38,421.

D) ANALISIS DE PERSPECTIVAS:

En el corto plazo no se prevé nada que pueda cambiar la posicion financiera de la
Inmobiliaria. No pensamos que las consecuencias por el cierre del contrato minero
traigan afectacién que se desalquilen varios de nuestros locales, hiriendo severamente
nuestro flujo de caja, debido que la mayoria de los locales son alquilados a nuestras
afiliadas de la casa de empefio.

Si bien es cierto que las afectaciones a la economia han sido fuertes, pensamos que la
misma se recuperara rapidamente.

Il Parte:
Estados Financieros interinos del emisor correspondientes al Trimestre para el cual estd
reportando.

Il Parte:
Cuando aplique, Estados Financieros interinos correspondientes al Trimestre para el cual
esta reportado el emisor, de las personas que han servido de garantes o fiadores de los
valores registrados en la Superintendencia. En caso de que el garante o fiadores de los
valores registrados no consolide con el emisor, este deberd presentar sus Estados
Financieros Interinos. NO APLICA

IV Parte:
Cuando aplique, Certificacion del fiduciario en la cual consten los bienes que constituyen el
patrimonio fideicomitido, en el caso de los valores registrados en la Superintendencia que
se encuentren garantizados por el fideicomiso NO APLICA

V Parte:
Divulgacién
De conformidad con los Articulos 2 y 6 del Acuerdo No.18-2000 de 11 de octubre de 2000,
modificado por el Acuerdo No.8-2018 de 19 de diciembre de 2018, el emisor debera
divulgar el Informe de Actualizacién Trimestral entre los inversionistas y al pulblico en
general, dentro de los dos (2) meses siguientes al cierre del trimestre correspondiente, por
alguno de los medios que alli se indican.

1. Identifique el medio de divulgacion por el cual ha divulgado o divulgara el Informe
de Actualizacién Trimestral y el nombre del medio:



1.1 Diario de circulacion nacional:
1.2 Periddico o revista especializada de circulacidn nacional:

1.3 Portal o Pagina de Internet Colectivas (web sites), del emisor, siempre que sea
de acceso publico: WWW.SUPERVALORES.GOB.PA

1.4 El envid, por el emisor o su representante, de una copia del informe respectivo
a los accionistas e inversionistas registrados, asi como a cualquier interesado
que lo solicitare.

1.5 El envio de los Informes o reportes periddicos que ha haga el emisor (v.gr.,
Informe Semestral, Memoria o Informe Anual a Accionistas u otros Informes
periddicos), siempre que: a) incluya toda la informacién requerida para el
Informe de Actualizacion de que se trate; b) sea distribuido también a los
inversionistas que no siendo accionistas sean tenedores de valores registrados
del emisor, y ¢) cualquier interesado pueda solicitar copia del mismo.

2; Fecha de divulgacion:

2.1 Siya fue divulgado por alguno de los medios antes sefialados, indique la fecha:
22 de febrero 2024.

2.2 Siadn no ha sido divulgado, indique |a fecha probable en que sera divulgado:

El Informe de Actualizacion Trimestral deberd ser firmado por la o las personas que, individual o
conjuntamente, ejerza (n) la representacion legal del emisor, segtn su Pacto Social. El nombre de
cada persona que suscribe debera estar escrito debajo de su firma.
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INFORME DEL CONTADOR INDEPENDIENTE

A la Junta Directiva de la Compafiia
MMD-21, S.A. Y SUBSIDIARIAS

Opinidn

En mi opinidn, los estados financieros consolidados interinos de MMD-21, S.A. Y
Subsidiarias (en adelante la compafiia) presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de MMD-21, S.A. Y Subsidiarias, al 31 de diciembre de
2023 y los estados consolidados de resultados integrales, cambio en el patrimonio y sus
flujos de efectivo, por los doce meses terminados en esa fecha, y las notas a los estados
financieros consolidados interinos que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIFs), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Responsabilidad de la administracién en relacion con los Estados Financieros
Consolidados Interinos

La administracion es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los estados
financieros consolidados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, y del control interno que la administracién considere necesario para permitir la
preparacion de estados financieros.

Informacién suplementaria

La informacién suplementaria incluida en los anexos 1y 2 se presentan para propdsitos de
andlisis y no es requerida como parte de los estados financieros ni para presentar la
situacion y el desempefio financiero de MMD-21, S.A. Y Subsidiarias.

29 de enero de 2024
Panama, Republica de Panama

O i o R

Licda. Lourdes M. Fong
Contador Publico Autorizado
Numero de Idoneidad 0275-2006




MMD-21, S.A. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL PERIODO DE DOCE MESES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(CIFRAS EN BALBOAS)
Diciembre Diciembre

Notas 2023 2022
ACTIVOS
Activos Corrientes:
EFECTIVO EN CAJAY BANCO 4 11,464 138,745
CUENTAS POR COBRAR RELACIONADA 6 532,720 292,762
Total de Activos Corrientes 544,184 431,507
Activos no Corrientes:
PROPIEDAD DE BIENES DE INVERSION, neto 5 3,592,000 3,102,000
PROPIEDAD, MEJORAS Y EQUIPO, NETO 5 7,590 8,168
CUENTAS POR COBRAR ACCIONISTAS 10 1,148,001 -
PRESTAMO POR COBRAR 8 4,500,000 -
GASTOS E IMPUESTOS PAGADOS POR ANTICIPADO 49,110 -
OTROS ACTIVOS 186,149 255,903
Total de Activos no Corrientes 9,482,850 3,366,071
TOTAL DE ACTIVOS 10,027,034 3,797,578
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS
Pasivos Corrientes:
PORCION CORRIENTE DE LA DEUDA A LARGO PLAZO 9 23,707 -
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 6 7,730 3,896
GASTOS E IMPUESTOS ACUMULADOS POR PAGAR 27,437 30,199
Total de Pasivos Corrientes 58,874 34,095
Pasivos no Corriente:
CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS 10 21,709 344,528
BONOS POR PAGAR 2 6,000,000 -
DEUDA A LARGO PLAZO CON VENCIMIENTO DESPUES DE UN ANO 9 297,786 -
OTROS PASIVOS 144,572 9,572
Total de Pasivos no Corrientes 6,464,067 354,100
TOTAL DE PASIVOS 6,522,941 388,195
PATRIMONIO
ACCIONES COMUNES 7 21,000 21,000
IMPUESTO COMPLEMENTARIO (16,449) (14,781)
SUPERAVIT POR REEVALUACION 1,765,338 1,736,891
UTILIDAD ACUMULADA 1,734,204 1,666,273
TOTAL EN PATRIMONIO 3,504,093 3,409,383
TOTAL DE PASIVOS Y PATRIMONIO 10,027,034 3,797,578

El estado consolidado de situacion financiera debe ser leido en conjunto con las notas que
acompafian los Estados Financieros Consolidados Interinos.

9.




MMD-21, S.A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)
ESTADO CONSOLIDADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL PERIODO DE DOCE MESES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(CIFRAS EN BALBOAS)

a los tres (3) meses
a diciembre

a los doce (12) meses
a diciembre

2023 2022 2023 2022
Notas

INGRESOS POR ALQUILERES 69,346 54,528 247,203 198,946
GASTOS GENERALES Y ADMINISTRATIVOS 11 (8,815) (88,626) (98,995) (174,629)
UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACIONES 60,531 (34,098) 148,208 24,317
OTROS INGRESOS (GASTOS)
Intereses ganados 171,348 - 607,578 -
Intereses pagados (195,195) - (670,407) -
Otros Ingresos 1,159 55,615 3,668 57,682
UTILIDAD ANTES DE

IMPUESTO SOBRE LA RENTA 37,843 21,517 89,047 81,999
IMPUESTO SOBRE LA RENTA 12 (9,461) (5,379) (21,116) (18,851)
UTILIDAD NETA 28,382 16,138 67,931 63,148

El estado consolidado de resultados integrales, debe ser leido en conjunto con las notas que forman
parte integral de los Estados Financieros Consolidados Interinos.



MMD-21, S.A. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

ESTADO CONSOLIDADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL PERIODO DE DOCE MESES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(CIFRAS EN BALBOAS)

BALANCE AL 1 DE ENERO DE 2022
IMPUESTO COMPLEMENTARIO

UTILIDAD NETA DEL PERIODO 2022
BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022
AJUSTE AL SUPERAVIT POR REEVALUACION
IMPUESTO COMPLEMENTARIO

UTILIDAD NETA DEL PERIODO 2023

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

Acciones Impuesto Superavit por Utilidad Total de
comunes complementario reevaluacion acumulada Patrimonio
21,000 (12,937) 1,736,891 1,603,125 3,348,079
= (1,844) - - (1,844)
% % = 63,148 63,148
21,000 (14,781) 1,736,891 1,666,273 3,409,383
- 28,447 - 28,447
- (1,668) - - (1,668)
- 67,931 67,931
21,000 (16,449) 1,765,338 1,734,204 3,504,093

El estado consolidado de cambios en el patrimonio, debe ser leido con las notas que acompaiian los

Estados Financieros Consolidados Interinos.



MMD-21, S.A. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR EL PERIODO DE DOCE MESES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(CIFRAS EN BALBOA)
Diciembre Diciembre
2023 2022
ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad neta 67,931 63,148
Ajuste para conciliar la utilidad neta y el efectivo
de las actividades de operacion:
Impuesto sobre la renta 21,116 18,851
Depreciacion y amortizacion 578 127
Baja en depreciacion - (569)
Cambios en los activos y pasivos operativos:
Otros activos 69,754 (187,769)
Gastos e impuestos pagados por anticipado (51,375) -
Gastos e impuestos acumulados por pagar (2,762) (3,051)
Otros pasivos 135,000 (2,539)
Efectivo neto utilizado en las actividades de operacién 240,242 (111,802)
Impuesto sobre |a renta pagado (18,851) (9,170)
Flujo de efectivo neto de las actividades de operacién 221,391 (120,972)
ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicién de terreno y edificio (490,000) 1,050
Flujo de efectivo neto de las actividades de inversién (490,000) 1,050
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Cuentas por cobrar partes relacionadas (239,958) 31,773
Cuentas por pagar partes relacionadas 3,834 (68,918)
Préstamo por cobrar (4,500,000) -
Bono por pagar 6,000,000 -
Porcién corriente de la deuda a largo plazo 23,707 -
Deuda a largo plazo con vencimiento después de un afio 297,786 -
Superdvit por reevaluacién 28,447 -
Cuentas por pagar accionistas (322,819) (151,908)
Cuentas por cobrar accionistas (1,148,001) 414,477
Impuesto complementario (1,668) (1,844)
Flujo de efectivo neto de las actividades de financiamiento 141,328 223,580
AUMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO (127,281) 103,658
EFECTIVO AL COMIENZO DEL ANO 138,745 35,087
EFECTIVO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022 11,464 138,745

El estado consolidado de flujos de efectivo, debe ser leido con las notas que acompafian los
Estados Financieros Consolidados Interinos.




MMD-21, S.A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERINOS
A LOS DOCE MESES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(CIFRAS EN BALBOAS)

1.

INFORMACION GENERAL

EMPENOS MAS ME DAN LA CADENA DEL BILLETE, S.A. (en adelante la “Empresa”), estd
constituida bajo las leyes de la Reptiblica de Panama, segtin Escritura Plblica N2 8032 del 15 de
noviembre de 1999, en la Notaria Tercera del Circuito de Panam4, inscrita con Ficha 370550,
Documento Redi 46763. Se realiza un Certificado de enmienda del Pacto Social de EMPENOS
MAS ME DAN LA CADENA DEL BILLETE, S.A., mediante la cual se reforma la clausula niimero
uno del Pacto social a fin de cambiar el nombre de dicha sociedad a MMD-21, S.A. con la
Escritura 11058 el 27 de mayo de 2010, en la Notaria Decima del Circuito de Panama.

Los estados financieros de MMD-21, S.A. y Subsidiarias las conforman las siguientes compafifas:
Anaos, S.A., constituida en la Republica de Panama desde el 13 de septiembre de 2001,

segun Escritura Publica N2 5888 de la Notaria Duodécima del Circuito de Panama, inscrita

con Ficha 406002, Documento Redi 270532.

Vasa Romanov, S.A. constituida en |la Republica de Panama desde el 24 de septiembre de 1999,
segun Escritura Publica 9738 de la Notaria Duodécima del Circuito de Panamd, inscrita con Ficha

367957, Documento Redi 29196.

Todas estas empresas mantienen sus operaciones en la Republica de Panama. Su actividad
econdmica principal es Inmobiliaria con bienes propios arrendados.

Autorizacion para la emisién de los estados financieros

Estos estados financieros consolidados interinos fueron autorizados por la Junta Directiva para
su emision el 29 de enero de 2024.




2. EVENTOS RELEVANTES

La Empresa obtuvo una autorizaciéon para la Emision Publica de Bonos Corporativos,
mediante la resolucion No. SMV 25-23 de 23 de enero de 2023. Esta emision se
encuentra lista en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la emision de Bonos Corporativos no Acumulativos:

SERIE:

EMISOR:

MONTO:

BONOS POR PAGAR:
TASA DE INTERES:

PLAZO:

PAGOS DE INTERES:
BASE DEL CALCULO:
PLAZO DE LA SERIE:
PAGO A CAPITAL:

REDENCION ANTICIPADA:

GARANTIAS:

CALIFICADORA:
CALIFICACION:

Varias Series

MMD21, S.A. y Subsidiarias.

Ocho Millones de Balboas (B/.8,000,000.00).

Seis Millones de Balboas (B/.6,000,000.00).

La tasa de interés serd previamente determinada por el Emisor para
cada una de las series y podra ser fija o variable.

Los Bonos tendran un plazo de vigencia que no excedera los
diez (15) afios a partir de la Fecha de Emision Respectiva de cada
serie.

Los dias 30 de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada
ano.

365/365 dias.

50 ANOS.

Los Bonos Subordinados No Acumulativos se pagara en la
fecha de vencimiento.

Los Bonos Subordinados No Acumulativos de cualquier serie
podran ser redimidos total o parcialmente, a opcion del Emisor
a partir de su Fecha de Emisiéon Respectiva y al 100% de su
Saldo Insoluto. Cualquier redencion anticipada, ya sea parcial
o total podra ser efectuada en cualquier fecha. En los casos de
redenciones parciales por el Emisor, no aplicard un monto
minimo. Dicho pago se debera realizar a prorrata a todos los
Tenedores Registrados de los Bonos Subordinados No
Acumulativos de la Serie a redimir. En caso de que el Emisor
decida redimir anticipadamente estos Bonos Subordinados No
Acumulativos, asi lo comunicara a los Tenedores Registrados
de la Serie a redimir, con no menos de diez (10) dias de
anterioridad a la Fecha de Redencién Anticipada, mediante el
procedimiento para la remisiéon de Hechos Relevantes a la
Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. y la Superintendencia
de Mercado de Valores con indicacién del monto de los Bonos
Subordinados No Acumulativos a ser redimidos, la Fecha de
Redencién Anticipada y la Serie que corresponde. Dicho pago
se debera realizar a prorrata a todos los Tenedores Registrados
de los Bonos Subordinados No Acumulativos de la Serie a
redimir. La porcion del saldo redimida de los Bonos
Subordinados No Acumulativos dejara de devengar intereses a
partir de la Fecha de Redencion Anticipada, siempre y cuando
el Emisor aporte e instruya pagar al Agente de Pago, Registro y
Transferencia las sumas de dinero necesarias para cubrir la
totalidad de los pagos para la redencién anticipada.

Las obligaciones a cargo del Emisor derivadas de los Bonos
Subordinados No Acumulativos no contaran con garantia
alguna, sea real o personal.

Pacific Credit Rating.
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3. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacidn, se presenta un resumen de politicas contables significativas adoptadas en la
preparacién de los estados financieros consolidados interinos de la empresa, las cuales han sido
utilizadas:

a Base de la presentacion - La preparacion de los estados financieros auditados de
conformidad a las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIFs) requiere el uso
de ciertas estimaciones de contabilidad criticas.

También requiere que la Administracidon use su juicio en el proceso de la aplicacién de las
politicas de contabilidad de la compaiiia. Las dreas que involucran un alto grado de juicio o
complejidad, o areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los estados
financieros consolidados, se revelan en la Nota D.

h Moneda funcional - Los registros de la empresa estan expresados en balboas (B/.) la unidad
monetaria de la Republica de Panama estd a la par y es de libre cambio con el délar (USS)
de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel moneda propio
y en su lugar, el (USS) de los Estados Unidos de América es utilizado como moneda de curso
normal.

¢ Principio de consolidacion - Los estados financieros consolidados de MMD-21, S.A. y
Subsidiarias, se consolidaron por tener accionistas comunes y administracién conjunta, los
saldos y transacciones entre compafiias han sido eliminados. Incluyen las cuentas del estado
de situacion financiera, los resultados integrales, cambios en el patrimonio y flujos de
efectivo.

d Estimaciones de contabilidad y juicios criticos - En los estados financieros consolidados
interinos terminados el 31 de diciembre de 2023, se ha utilizado estimaciones realizadas por
la alta administracion de la empresa, para cuantificar algunos de los activos, pasivos,
ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ella. Bdsicamente estas
estimaciones se refieren a: La vida util de propiedad, equipo, mobiliario y mejoras a la
propiedad arrendada. Estas estimaciones se realizaron con la informacién disponible al 31
de diciembre de 2023.

e Reconocimiento del ingreso - Los ingresos por alquileres de locales se presentan al valor
razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar y representan los importes a cobrar
por los locales arrendados en el marco ordinario de las actividades, de las empresas.

F£  Reconocimiento del gasto - Los gastos se reconocen en el estado consolidado de resultados
integrales cuando tiene lugar una disminucién en los beneficios econémicos futuros
relacionados con la reduccién de un activo, o un incremento de un pasivo, que puede
medirse en forma fiable. Esto implica que el registro de un gasto tenga lugar en forma
simultanea al registro del incremento del pasivo o la reduccién del activo.
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Cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar concedidas se presentan a su valor principal
pendiente de cobro.

Propiedad de Bienes de Inversion, Equipo y mejoras- neto - La propiedad y equipo se indican
al costo histérico menos depreciacion y amortizacion acumulada. El costo histérico incluye
el gasto que es directamente atribuible a la adquisicion de los bienes.

Los bienes inmuebles, edificios, locales y terrenos al ser adquiridos con intencion de lucro,
son activos productivos, por ende, ante las NIIFs Completas, las mismas no estaran
clasificadas en el rubro de propiedad y equipo, sino bajo bienes de inversién. Estos generan
superavit por revalorizacién o déficit por devaluacién en su valor de demanda, mas no
generan depreciacion.

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del activo o se reconocen como
activo separado, segun corresponda, sélo cuando es probable que la Empresa obtenga los
beneficios econdmicos futuros asociados al bien y el costo se pueda medir confiablemente.
Los costos considerados, reparaciones y mantenimiento se cargan al estado consolidado de
resultados integrales durante el periodo financiero en el cual se incurren.

Los gastos de depreciacion y amortizacién de propiedad y equipos se cargan a las
operaciones corrientes utilizando el método de linea recta considerando la vida util
estimada de los activos. La vida (til estimada de los activos es considerada con rangos de 3
a 30 afos.

Porcentaje Vida
Categoria anual atil
Equipo 20% 5 anos
Mejoras 10% 10 anos

La ganancia o pérdida que se dé, la disposicién o retiro de un activo es determinada como
la diferencia entre el ingreso producto de la venta y el valor en libros del activo y es
reconocido en el estado consolidado de resultados integrales.

Deterioro de Activos no Financieros - Los valores en libros de los activos no financieros de
la entidad, son revisados a la fecha del estado consolidado de situacién financiera para
determinar si existe un deterioro en su valor.

Si dicho deterioro existe, el valor recuperable del activo es estimado y se reconoce su
pérdida por deterioro igual a la diferencia entre el valor en libros del activo y su valor
estimado de recuperacién. La pérdida por deterioro en el valor de un activo se reconoce
como gasto en el estado consolidado de resultados integrales.
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Arrendamientos operativos - En las operaciones de arrendamiento operativo, |la propiedad
del bien arrendado y sustancialmente todos los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien
pertenecen al arrendador. Los pagos de alquileres bajo arrendamiento operacional son
cargados al estado consolidado de resultados integrales utilizando el método de linea recta
sobre el término del arrendamiento pertinente.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el estado
consolidado de situacion financiera del Grupo cuando éste se ha convertido en parte
obligada contractual del instrumento.

Efectivo y equivalente de efectivo - Para propdsito del estado consolidado de flujos de
efectivo, los equivalentes de efectivo incluyen depdsitos a la vista y depésitos a plazo en
bancos con vencimientos originales a tres meses o menos.

Préstamos y sobregiros bancarios - Los préstamos y sobregiros bancarios que devengan
intereses son registrados cuando se reciben, neto de los costos directos de emisidn. Los
cargos financieros, (incluyendo primas por pagar sobre liquidacién o redencidn), son
registrados sobre una base de acumulacion y son sumados al valor de registro del
instrumento si es que no han sido cancelados en el periodo en que se generaron.

Cuentas por pagar comerciales - Las cuentas por pagar comerciales se presentan a su valor
nominal.

Instrumento de capital - Los instrumentos de capital son registrados cuando se reciben,
neto de los costos directos de emisién.
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4. EFECTIVO EN CAJAY BANCOS

Comprenden efectivo en caja menuda y cuentas corrientes depositadas en bancos mantenidos
por la Empresa para la funcién de tesoreria. El valor en libros de estos activos se aproxima al
valor razonable.

Diciembre Diciembre

2023 2022
Bancos:
Banco General S.A. 3,025 128,390
Mercantil Banco, antes Capital Bank Inc. 8,439 10,355
Total 11,464 138,745

El riesgo de crédito, sobre los fondos liquidos esta limitado debido a que los fondos estan
depositados en instituciones financieras reconocidas.

5. PROPIEDAD DE BIENES DE INVERSION, neto

Al 31 de diciembre de 2023 las propiedades de inversion se resumen a continuacion:

Diciembre
2023
Terreno Edificio Total
Costo de adquisicion:
Al 12 de enero de 2023 2,588,370 513,630 3,102,000
(*) Adquisicién 111,000 379,000 490,000
Al 31 de diciembre de 2023 2,699,370 892,630 3,592,000
Diciembre
2022
Terreno Edificio Total
Costo de adquisicion: -
Al 12 de enero de 2022 2,588,370 513,630 3,102,000
Al 31 de diciembre de 2022 2,588,370 513,630 3,102,000

(*) MMD-21, S.A., adquirid un nuevo local en PH Plaza Milla 8, Finca No. 470485.
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EQUIPO Y MEJORAS, neto

Al 31 de diciembre de 2023, el equipo y la mejora se presentan a continuacion:

Diciembre
2023
Mejoras Total

Costo de adquisicién:

Al 12 de enero de 2023 9,932 9,932

Al 31 de diciembre de 2023 9,932 9,932
Depreciacion acumulada:

Al 12 de enero de 2023 1,764 1,764

Gastos del afio 578 578

Al 31 de diciembre de 2023 2,342 2,342
Valor neto segun libros al 31 de
diciembre de 2023 7,590 7,590

Diciembre
2022
Equipo Mejoras Total

Costo de adquisicion:

Al 12 de enero de 2022 1,050 9,932 10,982

(*) Disminucion por traspaso (1,050) - (1,050)

Al 31 de diciembre de 2022 - 9,932 9,932
Depreciacion acumulada:

Al 12 de enero de 2022 525 1,681 2,206
(*) Disminucién por traspaso (569) = (569)
Gastos del afio 44 83 127

Al 31 de diciembre de 2022 2 1,764 1,764
Valor neto segtin libros al 31 de
diciembre de 2022 B 8,168 8,168

(*) La disminucién en el activo y depreciacién de Equipo corresponde al traspaso de los

bienes de Inversiones VIPI, S.A.
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MMD-21, S. A. y Subsidiarias, realizo Avallos en el afio 2021 a todas sus propiedades detalladas a
continuacion:

1. MMD-21, S.A.
Finca No. 111426-8709
Ubicada: Terreno en Panama, Avenida José Agustin Arango, Parque Lefevre, Lote #7,
Corregimiento de Parque Lefevre, Distrito de Panama, Provincia de Panama.
Superficie: 1.543.31 Mts2.
Valor segiin Demanda: B/.1,000,000.00 (UN MILLON DE BALBOAS).

2. MMD-21, S.A.
Finca No. 10761-9901
Ubicada: Terreno en Santiago, Avenida Polidoro Pinzdn o Calle 10., Lote S/N. Corregimiento
de Santiago, Distrito de Santiago, Provincia de Veraguas, (frente al Xtra de la Terminal).
Superficie: 1.296.00 Mts2.
Valor segtin Demanda: B/.486,000.00 (CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL BALBOAS).

3. MMD-21, S.A.
Finca No. 157017-8713
Ubicada: Terreno en Villalobos Lote #4. Corregimiento de Pedregal, Distrito de Panama,
Provincia de panama.
Superficie: 1.050.43 Mts2.
Valor segiin Demanda: B/.31,500.00 (TREINTA Y UN MIL QUINIENTOS BALBOAS).

4. ANAOS, S.A.
Finca No. 108287-8716
Ubicada: Terreno en Pacora, Carretera hacia sector de Cabangas, entrando por COPEG hacia
la playa, 2.5 kms., Lote S/N. Corregimiento de Pacora, Distrito de Panam4, Provincia de
Panama.
Superficie: 6H 7.657.68 Mts2.
Valor segin Demanda: B/.340,500.00 (TRESCIENTOS CUARENTA MIL QUINIENTOS
BALBOAS).

5. ANAOS, S.A.
Finca No. 57148-8A05
Ubicada: P.H. Centro Comercial Los Andes, Local C-12, Corregimiento de Belisario Porras,
Distrito de San Miguelito, Provincia de Panama.
Superficie: 95.10 Mts2
Valor segin Demanda: B/.301,500.00 (TRESCIENTOS UN MIL QUINIENTOS BALBOAS).
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. ANAOS, S.A.

Finca No. 57150-8A05

Ubicada: P.H. Centro Comercial Los Andes, Local C-14, Corregimiento de Belisario Porras,
Distrito de San Miguelito, Provincia de Panama.

Superficie: 95.10 Mts2.

Valor segtin Demanda: B/.301,500.00 (TRESCIENTOS UN MIL QUINIENTOS BALBOAS).

. VASA ROMANOV, S.A.

Finca No. 48557-8707

Ubicada: P.H. Centro Comercial La Gran Estacién, Local 50. Corregimiento de Pueblo Nuevo,
Distrito de Panama.

Superficie: 144 Mts2

Valor segin Demanda: B/.284,889.00 (DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL
OCHOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE BALBOAS).

. VASA ROMANOV, S.A.

Finca No. 48558-8707

Ubicada: P.H. Centro Comercial La Gran Estacion, Local 51. Corregimiento de Pueblo Nuevo,
Distrito de Panama.

Superficie: 99.25 Mts2.

Valor segin Demanda: B/.196,356.00 (CIENTO NOVENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS BALBOAS).

. VASA ROMANOV, S.A.

Finca No. 48559-8707

Ubicada: P.H. Centro Comercial La Gran Estacién, Local 51A. Corregimiento de Pueblo
Nuevo, Distrito de Panama.

Superficie: 80.75 Mts2.

Valor segin Demanda: B/.159,755.00 (CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL SETESCIENTOS
CINCUENTA Y CINCO BALBOAS).



8.

PRESTAMO POR COBRAR

El préstamo por cobrar corresponde a pagaré al vencimiento, el cual tienen una vigencia de
diecinueve (19) afios con un interés anual del doce por ciento (12%) pagaderos trimestralmente.

DEUDA A LARGO PLAZO POR PAGAR

El detalle de los préstamos por pagar al 31 de diciembre de 2023 es presentado a continuacion:

Diciembre Diciembre
2023 2022

Deuda a Largo Plazo

Banco General, S.A. 321,493 -
Sub-total 321,493 .
Menos porcion corriente de la deuda a largo plazo (23,707) -
Deuda a largo plazo con vencimiento después de

un (1) afio 297,786 -

El préstamo hipotecario Comercial a largo plazo con Banco General, S.A., requiere letras
mensuales a Capital, intereses y feci por la suma de 3,950.00.

Garantias:

" Primera hipoteca y anticresis sobre la Finca No. 470485 de la Seccién de Propiedad Horizontal,

10.

Provincia de Panama y fianza solidaria del Sr. Carlos Raul Piad, Emérita Tejadade Piad y Michelle
Piad Herbruger.

CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR ACCIONISTAS

Las cuentas por cobrar y pagar accionistas no tienen convenio de pago, fecha de vencimiento,
ni devengé intereses al 31 de diciembre de 2023. La administracién considera que el valor en
libros se aproxima a su valor razonable.
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11. GASTOS GENERALES Y ADMINISTRATIVOS

Al trimestre terminado el 31 de diciembre de 2023, los gastos generales y administrativos estan
compuestos de la siguiente manera:

Diciembre Diciembre

2023 2022

Cargos Bancarios 45 16
Depreciacion y amortizacion 82 82
Impuestos generales 4,024 3,031
Honorarios por servicios profesionales 3,925 35,768
Gastos por reembolso - 48,190
Reparacidén y mantenimientos 739 1,539

Total 8,815 88,626

12. IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Las declaraciones del impuesto sobre la renta de las empresas, inclusive la del afio terminado
el 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020, estan sujetas a revision por las autoridades fiscales
para los tres ultimos periodos fiscales, seglin regulaciones vigentes.

Durante el afio 2010 se modificaron las regulaciones fiscales en la Republica de Panama, por
lo cual el gasto de impuesto sobre la renta corriente debe ser registrado a una tasa del 25%
sobre la renta neta gravable con base en el monto que resulte mayor entre:

La renta neta gravable que resulta de deducir la renta gravable del contribuyente las rebajas
concedidas mediante regimenes de fomento o produccién y los arrastres de pérdidas
legalmente autorizados, este calculo se conocerd como el método tradicional.

La renta neta gravable que resulte de deducir del total de ingresos gravables del
contribuyente, el 95.33% (este calculo se conocerd como el calculo alterno del impuesto sobre
la renta).

Si al momento de practicar el calculo para determinar el impuesto sobre la renta, la Empresa
determinara que incurrira en pérdida, podra solicitar a la Direccién General de Ingresos la no
aplicacién del calculo alterno del impuesto sobre la renta exceda el 25%.

Para el periodo terminado el 31 de diciembre de 2023, las Empresas determinaron el impuesto
sobre la renta bajo el método tradicional.

EEE S E T
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MMD-21, 5.A. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

ANEXO DE CONSOLIDACION DEL LOS ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
POR EL PERIODO DE DOCE MESES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 202:

(CIFRAS EN BALBOAS)
VASA
MMD 21, S.A. ANAOS, S.A. ROMANOV, SUB-TOTAL ELIMINACIONES TOTAL
S.A.
ACTIVOS
Activos Corrientes:
EFECTIVO EN CAJA Y BANCO 11,464 - - 11,464 - 11,464
CUENTAS POR COBRAR RELACIONADA 609,299 - - 609,299 (76,579) 532,720
Total de Activos Corrientes 620,763 x - 620,763 (76,579) 544,184
Activos no Corrientes:
PROPIEDAD DE BIENES DE INVERSION, neto 2,007,500 943,500 641,000 3,592,000 - 3,592,000
EQUIPO Y MEJORA, neto - - 7,590 7,590 - 7,590
INVERSIONES 15,000 - - 15,000 (15,000) -
CUENTAS POR COBRAR ACCIONISTAS - 948,530 199,471 1,148,001 - 1,148,001
PRESTAMO POR COBRAR 5,850,000 - - 5,850,000 (1,350,000) 4,500,000
GASTOS E IMPUESTOS PAGADOS POR ANTICIPADO 38,359 4,891 5,860 49,110 - 45,110
OTROS ACTIVOS 51,149 100,000 35,000 186,149 - 186,149
Total de Activos no Corrientes 7,962,008 1,996,921 888,921 10,847,850 (1,365,000) 9,482,850
TOTAL DE ACTIVOS 8,582,771 1,996,921 888,921 11,468,613 (1,441,579) 10,027,034
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS
Pasivos Corrientes:
PORCION CORRIENTE DE LA DEUDA A LARGO PLAZO 23,707 - - 23,707 - 23,707
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 7,730 27,512 49,067 84,309 (76,579) 7,730
GASTOS E IMPUESTOS ACUMULADOS POR PAGAR 26,448 733 256 27,437 - 27,437
Total de Pasivos Corrientes 57,885 28,245 49,323 135,453 (76,579) 58,874
Pasivos no Corriente:
CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS 21,709 - - 21,709 - 21,709
BONOS POR PAGAR 6,000,000 - - 6,000,000 - 6,000,000
DEUDA A LARGO PLAZO CON VENCIMIENTO DESPUES DE UN ARO 297,786 - - 297,786 7 297,786
PRESTAMO POR PAGAR MMD21 - LARGO PLAZO - 1,000,000 350,000 1,350,000 (1,350,000) -
OTROS PASIVOS - 106,640 37,932 144,572 - 144,572
Total de Pasivos no Corrientes 6,319,495 1,106,640 387,932 7,814,067 (1,350,000) 6,464,067
TOTAL DE PASIVOS 6,377,380 1,134,885 437,255 7,949,520 (1,426,579) 6,522,941
PATRIMONIO
ACCIONES COMUNES 21,000 10,000 5,000 36,000 (15,000) 21,000
IMPUESTO COMPLEMENTARIO (4,155) (10,562) (1,732) (16,449) - (16,449)
SUPERAVIT POR REEVALUACION 758,247 580,732 426,359 1,765,338 - 1,765,338
UTILIDADES ACUMULADAS 1,430,299 281,866 22,039 1,734,204 - 1,734,204
TOTAL EN PATRIMONIO 2,205,391 862,036 451,666 3,519,093 (15,000) 3,504,093
TOTAL DE PASIVOS Y PATRIMONIO 8,582,771 1,996,921 888,921 11,468,613 (1,441,579) 10,027,034




MMD-21, S.A. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

ANEXO DE CONSOLIDACION DE LOS ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL PERIODO DE DOCE MESES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(CIFRAS EN BALBOAS)

VASA
MMD 21, S.A. ANADS,SA.  oMANOV, S.A. TOTAL

INGRESOS POR ALQUILER 74,879 J27.572 44,752 247,203
GASTOS GENERALES Y ADMINISTRATIVOS (90,203) (5,438) (3,354) (98,995)
(PERDIDA) UTILIDAD EN OPERACIONES (15,324) 122,134 41,398 148,208
OTROS INGRESOS (GASTOS)
Intereses ganados 607,578 - 5 607,578
Intereses pagados (546,657) (91,667) (32,083) (670,407)
Otros Ingresos 3,668 - - 3,668
UTILIDAD ANTES DE

IMPUESTO SOBRE LA RENTA 49,265 30,467 9,315 89,047
IMPUESTO SOBRE LA RENTA (12,304) (7,617) (1,195) (21,116)
UTILIDAD NETA 36,961 22,850 8,120 67,931
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